Kameleontt

Mikkelin keskustan kaupunkirakennetta tdydentdvd ja Saimaan
rantakaupunki-identiteettid vahvistava Satamalahden monipuolinen uusi
kaupunkialue luo kehyksen tulevaisuuden eldmisen kirjolle. Ajankdyttd
vapautuu yhd enemmdin, ty6 ei endd ole yhtd paikkaan ja aikaan

sidottua kuin nyt ja perhekuntien moninaistuminen luo kysyntdd uusille
yksiléllisille ja yhteiséllisille tarpeille. Satamalahden alue viitoittaa tietd
monipuoliseen kaupunkieldmddn, jossa omaksi koettu asuinalue tarjoaa
hyvdn elinympdriston kaikissa eldmdn vaiheissa. Omaleimaisen ympdristén
ja korttelien muodostamassa kaupunkirakenteessa on tilaa monenlaiselle

toiminnalle: asumiselle, tydlle, olemiselle, kulttuurille ja vapaa-gjalle.

KAUPUNKI- JA MAISEMARAKENNE - PAIKAN HENKI

Mikkelin vaihteleva kaupunki-, kulttuuri- ja luonnonymparistd antavat hyvat lahtdkohdat
Satamalahden ekologisesti kestdvan rakentamisen mallialueen suunnittelulle. Satamalahdesta
rakentuu kaupunkikuvallisesti vaihteleva, ymparistdd kunnioittava, viihtyisd ja elava osa
kaupunkia. Rakennettava alue muodostaa keskustarakennetta taydentdvan, kaupunkimaisen
kokonaisuuden, joka kehystdd Satamalahden avointa maisematilaa. Monipuoliset korttelit seka
vaihtelevat kaupunkitilasarjat liittyvét rantapuiston ja viherreittien vdlitykselld ymparistddnsa.
Mikkelin keskusta, satama sekd Satamalahti luovat alueelle identiteetin, jota uusi rakentaminen
vahvistaa.

KORTTELIT JA RAKENNUKSET — MIKKELIN MITTAKAAVA

Suunnitelma on laadittu kaupunkirakennekonseptina, jossa Satamalahtea kehystaa
ydinkeskustaa tdydentdvd rikas ja vaihteleva korttelirakenne. Satamalahden kadut, pihat, aukiot,
puistot ja satama toimivat tulevaisuuden kaupunkieldman ndyttdmond, jossa kaupunkieldma
sykkii eri asukasryhmien eldmanrytmin mukaan.

Mikkelin ja Satamalahden kaupunki- ja maisemarakennetta on hyddynnetty keskeisend
lahtokohtana ja osana kehittyvdd kaupunkiymparistéd. Kaupunkirakenteen teemoina ovat
Satamalahtea ympardivad kaupunkipuisto, urbaanit rantaraitit ja -aukiot seka tiivis ja muodoltaan
vaihteleva korttelirakenne. Konseptissa rantareitti yhdistda kaikkia Satamalahteen kytkeytyvid
kortteleita. Kortteleiden vaihteleva rytmi jasentdd kaupunkitilaa. Endotettu korttelitehokkuus
on sovitettu mittakaavallisesti ja kaupunkikuvallisesti tdydentdmadn olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. Kortteleiden tehokkuus kasvaa keskustan suuntaan.

Konsepti mahdollistaa suuria vapauksia rakennusten ja toimintojen keskindisille sijoittelulle
sekd toteutukselle. Vaiheittain toteutettavat korttelit muodostavat nuottiviivaston, johon
rakennukset ja arkkitehtuuri voidaan my&hemmin sovittaa sopivassa sdvellajissa. Ratkaisussa
on yhdistetty perinteisen suomalaisen kaupunkirakenteen mittakaava ja materiaalit
nykyarkkitehtuuriin ja tulevaisuuden eldmdntapaan soveltuvaksi vaihtelevaksi kokonaisuudeksi.
Korttelirakenteen toistuvina teemoina ovat tiivis katutila ja yhteisdlliset, pienipiirteiset
korttelipihat sekd ndkymat jarvelle. Kortteli- ja rakennustyypit vaihtelevat sataman hybridi-

ja rantakortteleista, Kenkdveron ympyrakorttelin kautta Paukkulan puistokortteleihin.
Asuntorakentamisen kirjo ja toteutusmallien vaihtelu edesauttavat eldvan kaupunginosan
syntyd ja kehittymistd. Lahipalvelut ja yhteistilat on jaettu kortteleittain, jolloin asukkaille
tarjoutuu palveluita ja kohtauspaikkoja. Asuinrakennusten maantasokerrokset voidaan toteuttaa
tyd-, liike- tai asuintiloina. Kortteliratkaisut ja rakennustyypit mahdollistavat useille asunnoille
omat piha-alueet tai terassit.

SATAMA — ELAMYKSELLINEN SYDAN JA URBAANI DYNAMO

Mikkelin satama toimii alueen symbolina ja elavand keskuksena, ja on alueen tdrkein
yhteisollisyyttd ja identiteettid luova elementti. Satama ja rantapuisto yhdistavat korttelit
toisiinsa, luoden tapahtumapaikan ja yhtendisend jatkuvan urbaanin virkistysalueen
kaupunkilaisten kdyttdon. Tiiviit ja suljetut aukiot ja korttelipihat luovat vastapainoa

vapaasti soljuvalle puistolle. Keskustan ruutukaavakortteleita tdydentdvat, satamaa

rajaavat hybridikorttelit tarjoavat tilaa niin asumiselle, tydlle, kaupalle kuin kulttuurille.
Hybridikortteleihin sijoittuvat muun muassa tiedekeskus ja hotelli, like- ja toimistotiloja sekd
asumista. Toiminnot tdydentdvdt toisiaan varmistaen eldman ja kohtaamiset kaikkina vuoden
ja vuorokauden aikoina. Sataman korttelit ja aukiot tarjoavat tilaa tapahtumille, luovalle
ajattelulle ja suoralle toiminnalle. Sataman eldvaittdmiseksi tilaa on varattu veneilyn lisaksi
my&s festivaalien ja muiden tapahtumien jarjestdmiseen.Vanhojen veturitallien yhteyteen,
kaupunkirakenteen ja vihervdylien solmukohtaan, on sijoitettu yritystoimintaa sekd kufttuuri-,
virkistys- ja vapaa-ajan palveluita.

RANTAKORTTELIT — KAUPUNKI JARVEN RANNASSA

Keskustan ruutukaavakortteleita mittakaavallisesti jatkavat uudet rantakorttelit tarjoavat
mahdollisuuden kaupunkiasumiseen parhaalla paikalla. Korttelirakenne yhdistdd umpikorttelin
ja modernin, avoimen kaupunkirakenteen parhaat ominaisuudet. Korttelipihojen ympdrille
kiertyvien rakennusten vdleistd avautuu ndkymid niin jarvelle kuin keskustaankin. Keskustan
nakymdakselit ja sdilytettdvat rakennukset tuovat kaupunkikuvaan jatkuvuutta ja ajallista
perspektiivid. Korttelirakennetta jdsentdvan kylpyldn puiston pohjoispuoliset korttelit avautuvat
Rokkalanjoelle tdydentyen Saksalan rannan uusilla rakennuksilla.
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KENKAVERO — PUISTO KESKELLA KORTTELIA — KORTTELI PUISTON KESKELLA

Vedenpuhdistamon paikalle Kenkdveroon sijoitettu kaarena nouseva ympyrakortteli kddntda
selkdnsd valtatielle, muodostaen melulta suojatun, jarvelle avautuvan puistomaisen piha- ja
rantavydhykkeen, jota rannalle sijoitetut kaupunkivillat tdydentévat. Savilahden sillan ali
johdetun kanavan rajaamalle saarelle on ehdotuksessa sijoitettu kansainvdlisen tason kylpyld
monipuolisine palveluineen. Graanin rannassa kilpailualueen ulkopuolella olisi myds tilaa
tdydentdvdlle rakentamiselle.

PAUKKULA — VASTARANNAN IDYLLI

Satamalahden itdrannalle Paukkulaan on esitetty pienimittakaavaisempaa, puiston keskelle
sijoittuvaa, keskustaan ja jarvelle avautuvaa korttelirakennetta. Rantapuisto ja -reitti yhdistavat
Paukkulan keskustaan ja Graanin suuntaan.

ELAVA KAUPUNKI - KESTAVA KEHITYS

Satamalahden innovatiivinen kaupunkikonsepti perustuu ekologisiin, taloudellisiin, sosiaalisiin
ja kulttuurisiin arvoihin. Satamalahden keskeinen sijainti on tdrkein ldhtdkohta ekologisesti
kestdvdlle rakentamiselle. Tulevaisuuden tarpeita vastaava kaupunki on tiivis, sosiaalista eldmad
aktivoiva elinkaariyhdyskunta, jossa palvelut ovat kdvelyetdisyydelld ja jossa on tarjolla kattava
joukkoliikenteen palveluverkko. Kaupunkikonseptissa luonto ja luonnonmukaisuus tulevat
osaksi jokapdivdistd eldmad. Kaupunkiviliely on osa arkea siirtolapuutarhojen, ryhmaviljelmien
sekd katto- ja parvekepuutarhojen muodossa.

Yhdyskunnan hiilijalanjdljestd merkittava osa syntyy eldmantapojen vaikutuksesta. Lisadmalla
tietoisuutta voimme vaikuttaa ihmisten kulutuskayttdytymiseen ja siirtyd jatkuvasta kasvusta
sddstamiseen ja kierratykseen. Kaupunkikonsepti tukee eldmantapa- ja asennemuutoksia.
Yhteisollisyys on yksi konseptin keskeisistd tavoitteista. Yhteisollinen kaupunki tarkoittaa
valittdmistd seka yksilon ja ryhmien mahdollisuutta vaikuttaa omaan elinymparistdonsa.
Asukkaat osallistuvat kaupungin ja kortteleiden suunnitteluun alusta ldhtien. Uudet
toteutusmallit lisddvat valinnan mahdollisuuksia ja tarjoavat asukkaille tilaisuuden rakennuttaa
tai rakentaa omat talonsa itse. Uudet rakennustyypit tarjoavat kerrostaloasukkaille
mahdollisuuden toteuttaa yksildllisid ja joustavia asuntoja.

Satamalahdelle tulee laatia tulevaisuuteen téhtdava energiastrategia, jossa mdaritellddn
tuotannon, kulutuksen, sddstamisen ja mittaamisen periaatteet. Keskitetyn kaukoldmpdverkon
energiantuotanto perustuu paikallisin uusiutuviin energialdhteisiin kuten jatteenpoltto,
vesivoima, biomassa, pelletit, puuldmmitys, jarvi- ja maaldmpd sekd aurinkoenergia, joita
yhdistdmalld saavutetaan joustava ja tehokas kokonaisratkaisu. Jatehuolto toteutetaan osana
kaupungin olemassa olevaa jdrjestelmad tdydennettyna korttelikohtaisilla kierrdtyspisteilla.

RAKENTAMINEN — PAIKALLISET MATERIAALIT
Tulevaisuuden ekotehokas kaupunki on tasapainossa ekosysteemin kanssa.

Rakennusten suunnittelussa huomioidaan ympdristdn, ilmansuuntien ja sddn asettamat
reunaehdot.

Rakennusten muoto ja vaipan ala optimoidaan ja tilat sijoitetaan ilmansuuntien mukaan.
Rakennusten elinkaaren kannalta tilajarjestelyiden ja kayttStarkoituksen joustavuus

on ensiarvoisen tarkedd. Ekotehokas kaupunkirakenne, toimintojen yhdistdéminen ja

tilojen yhteiskdyttd vahentdvat rakentamistarvetta, jolla on puolestaan suora vaikutus
ylldpitokustannuksiin, materiaalien- ja energiankdyttéon. Rakennusten ja rakennusosien
tiiviyteen kiinnitetddn erityistd huomiota. Uusi kaupunkirakenne koostuu nollaenergia-

tai energiaa tuottavista rakennuksista. Rakentamiseen kdytetddn uusiutuvia ja paikallisia
materiaaleja, erityisesti puuta, sekd kierrdtettdvid materiaaleja, kuten esimerkiksi rakennusjdtetta.
Ehdotuksen materiaalipaletti kdsittdd kierrdtystiilista rakennettavien muurien ja puurakenteisten
kerrostalojen luonnonmukaista rosoisuutta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI — LIKKUVAT JALAT

Liikenneverkko perustuu pddosin olevaan katuverkkoon, jota tdydentavat Kenkaveronniemelle
johtava kevyen liikenteen akseli: rantaraitti satamasta sekd Graanin aluetta ja keskustaa
yhdistava uusi rinnakkaiskatu. Jalankululla ja pydrdilylld on alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
keskeinen rooli. Kaupunkirakenne kavely- ja pyoréilyreitteineen yhdistdd Satamalahden osa-
alueet esteettdmasti keskustaan ja ymparistdonsd. Rantareitti muodostaa kaikkia kortteleita

ja likennemuotoja palvelevan puistokatuverkoston. Uusi alikulkuyhteys keskustaan sijoittuu
sataman yhteyteen. Polkupydrille varataan katetut tilat kaikissa kortteleissa.

Joukkoliikenteen palvelutarjontaa tdydentdd Satamalahden asukkaita palveleva
sahkobussiverkosto. Graanin, Kenkaveron ja keskustan valisida matkoja palvelee myos
matkailuvalttina toimiva kdysirata.

Kortteleiden vélisia yhteyksid palvelevat Satamalahden rantabulevardi sekd rantaraitti.

Suuret, paljon liikennettd tuottavat liike- ja toimistotilat on sijoitettu pddosiin satamaan

ja littymien yhteyteen. Pienimittakaavaisia pihakatuja hyddynnetddn pysakdinti- ja
huoltoyhteyksind. Pysdkointi on toteutettu pddosin rakenteellisena: Sataman alueella
Rantakortteleissa puoli kerrosta painettuna pihakansien alle ja hybridikortteleissa
Tiedekeskuksen, hotellin ja asuinrakennusten pysakainti on sijoitettu rakennusten ja
aukioiden alle. Kenkéveron sekd Paukkulan alueilla pysakdinti on toteutettu maanvaraisesti.
Vieraspyséakainti on jdrjestetty katujen varsille ja aukioiden yhteyteen.
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MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE

Olemassaolevan rakenteen tiivistiminen

Satamalahden rakentaminen tiivistdd
kaupunkirakennetta aivan kaupungin ytimen
tuntumassa. Alueen rakentaminen eheyttdd
kaupungin itdistd julkisivua ja hyddyntdd kertaalleen
jo muokattua, nykyisellddn vajaakdyttoista

maata. Tdydennysrakentamisella vastataan

alati kasvavaan asuntokysyntddn ja kaupungin
asuntotuotantotavoitteisiin. Olemassaolevaan
infrastruktuuriin ja palvelurakenteeseen tukeutuminen
tuo suoria sddstdjd ja mahdollistaa tuhlailemattoman
maankayton.

Energiatehokas rakenne

Suunnitelma perustuu rakennettujen ja
rakentamattomien alueiden selkeddn keskindiseen
jasentelyyn. Kortteli-alueet on pyritty rakentamaan
tehokkaasti, jolloin rakentamisalueita ymparoiva
vapaa-ala jad .mahdollisimman suureksi ja se voidaan
hyodyntad erityyppisind viheralueina. Satamalahti
sijaitsee kavelyetdisyydelld keskustan palveluista. Sen
tehokas toteuttaminen lisdd edelleen véestopohjaa
keskustapalveluiden alueella; asiakaskunnan lisddntyessa
tarjoutuu tilaisuus palveluiden kehittymiselle ja
monipuolistumiselle.

Vaiheistus - kokonaisuus valmis joka
vaiheessa

Kestdvad kaupunki on prosessi, joka suunnitelllaan
toteutettavaksi vaiheittain. Satamalahden rakentaminen
aloitetaan keskustan tuntumasta, josta johdonmukaisesti
edetddn alueen laidoille. Korttelikokonaisuudet on
mitoitettu siten, ettd Mikkelin vuosittainen rakentamisen
maédra on luontevasti sijoitettavissa alueelle vaiheittain.
Alueen viliaikaiskdyttd ennen rakentamisen aloittamista
ja sen kanssa samanaikaisesti on harkinnanarvoista,

silld se nostaa alueen profiilia ja tunnettavuutta myds
mahdollisten tulevien asukkaiden parissa.

Toimintojen sekoittaminen

Toimintojen sekoittaminen edesauttaa rikkaan ja
monipuolisen kaupunkiympdristén syntyd. Toimintojen
ja palveluiden sijoittaminen kavelyetdisyydelle
asumisesta vahentdd autoilutarvetta ja rohkaisee
hy6tylikkumaan. Satamalahtea ei rakenneta yksinomaan
asuinkdyttoon, vaan alueella tarjotaan runsaasti ldhi- ja

kulttuuripalveluita.

Elinkaarikorttelit

Elinkaariajattelu kaupunkisuunnittelussa tarkoittaa
monipuolista asuntojakaumaa ja -tyyppejd, joissa

tilat ovat joustavia ja tarpeen mukaan muuntuvia.
Monipuoliset asuntotyypit puolestaan varmistavat
elinkaariasumisen toteutumisen. Satamalahden tuleva
asuntokanta kasittdd erikokoisia ja -tyyppisid auntoja.
Rakennusten tilat ovat muunneltavia sekd ratkaisuittaan
ja materiaaleiltaan pitkdikdisid. Rakennuksen kayttoikad
pidentavdt lisdksi esimerkiksi modulaarisuus ja

esteettdmyys.

Monipuolinen viherymparisto pienesta
suureen mittakaavaan

Elinympadriston koettu laatu, viihtyisyys ja kutsuvuus

on suoraan yhteydessd paikan fyysiseen ilmeeseen ja
tunnelmaan ja toimii yhtend asuinalueen laatutekijand.
Satamalahden ulkotilat muodostavat monipuolisen
kokonaisuuden, jossa on paikkoja sekd rauhoittumiselle
ettd tekemiselle. Julkiset ulkotilat suunnitellaan

kaikille kayttdjaryhmille, jolloin ne mahdollistavat
esimerkiksi esteettéman likkumisen ja kaupunkimaiset
urheilumuodot, kuten pyordilyn, skeittauksen ja
pienpelit.
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Pienet toteutusyksikot - monipuolisuus

Suurten monotonisten rakennusten ja alueiden
valttdmiseksi tulisi rakennusprojektit jakaa pieniin
toteutusyksikoihin. Tama lisdd asuntotarjonnan ja
-tuotannon sekd toteutusmallien diversiteettid
luoden monipuolisesti vaihtoehtoja ja mahdollistaa
tavallista paremmin my®os yksildllisten tarpeiden
huomioinnin. Alueella suositaan useita toteuttajia
yhden sijaan. Tavanomaista pienemmét suunnittelu- ja
toteuttamiskokonaisuudet mahdollistavat useampien
tahojen osallistumisen alueen kehittdmiseen. Pienissd
yksikdissd muun muassa energiainnovatiivisten ja
vahahiilisten ratkaisujen kokeilu on helpompaa, koska
taloudellinen riski niiden toteuttamisessa on pienempi.
Kaupunkikuvassa pienten toteutusyksikéiden vaikutus
nakyy runsaan vaihtelun tuomana rikkautena.

Joustavuus, muunneltavuus ja
monikayttoisyys

Yleispatevaksi suunniteltu tila helpottaa
kéytttarkoituksen muutosta ja siten parhaimmillaan
pidentdd rakennuksen kayttoikdd, kun sitd ei toiminnan
luonteen muuttuessa tarvitse purkaa. Sisddnrakennettu
muunneltavuus ja monikdyttoisyys edesauttavat

tilan muokkaamista kayttdjan tarpeiden mukaiseksi.
Rakennus suunnitellaan niin, ettd ekotehokkuutta ja
ymparistoystavallisyyttd parantavat tasokorotukset
ovat mahdollisia sen koko elinkaaren ajan. Esimerkiksi
varmistamalla teknisten tilojen riittdva mitoitus voidaan
vesikiertoisessa ldammitysjarjestelmassd primaarienergian
ldhdettd myohemmin muuttaa.

Rakennusten uudet toteutusmallit

Satamalahdessa suurten yritysten tai niiden ryhmittymien
lisdksi rakentajiksi valitaan my&s pienempid toimijoita.
Tontinluovutuskilpailuihin asetetaan osallistumiskriteerit
niin, ettd my&s ryhmérakentamisryhmittymét saavat
mahdollisuuden osallistua. Yhteisélahtoinen rakentaminen
tuottaa rakennuksia hyvin erilaisiin tarpeisiin ja
monipuolistaa siten rakennus- ja asuntokantaa. Kaupunki
voi tukea ryhmdrakentamista laatimalla sitd koskevan
ohjepaketin tai tarjoamalla neuvontaa. Loft-asuntojen
aikaansaamiseksi vaaditaan puolestaan asukasohje
asuntojen lopputydstamiseen. Kunta voi myos helpottaa
asuntojen rakentamista tarjoamalla osalle muutostdistd

kevennetyn lupaprosessin.

Strateginen tilaohjelma

Tiloiltaan ja toiminnoiltaan joustavat rakennukset

ovat pitkdikdisid. Energiaa sddstyy, kun rakennusta ei
tarvitse purkaa kadyttdtarpeen muuttuessa. Rakennuksiin
voidaan suunnitellla erillisid joustovydhykkeitd,

joita muokataan tarpeen vaatiessa. Rakennuksiin
suunnitellaan joustavia ja monikdyttdisid tiloja.
Yhteistilat mahdollistavat muun muassa vierashuoneen,
tyShuoneen, verstaan, saunan tai vaikkapa talokohtaisen
kuntosalin. Tilojen yhteiskdyttd sddstdd kerrosalaa

ja tehostaa kdyttoastetta. Asuntosuunnittelussa on
huomioitava erityisesti oikea perusmitoitus, tilajako,
valjyys, valoisuus ja ndkymat asunnon sisdlld ja sieltd
ympadristdon. Toimivuutta edistdvat myds huolella valitut,
aikaa kestdvdt materiaalit.

Innovatiivinen arkkitehtuuri

Perinteiset hyvdt rakennustavat toimivat perustana
ekologisesti kestavdlle arkkitehtuurille ja rakentamiselle:
luonnonvalon hyddyntdminen, harkitut tilajdrjestelyt,
puskurivydhykkeend toimivien ja vain tarvittaessa
ldammitettdvien tilojen kayttd sekd riittdvat eristeet.
Uudet materiaalit ja tekniset ratkaisut ovat osa
innovatiivista arkkitehtuuria. Satamalahden korttelit
kietovat sisddnsd suojaisan pihan. Kattopintoja
hyddynnetdan kdyttdterasseina, viherkattoina ja

aurinkoenergiantuotantoon.

Tietomalli - elinkaari

Satamalahden rakennusten suunnittelussa
hyddynnetdan tietomallia. Tietomalli on tietokanta, joka
kasittdd rakennuksen koko elinkaaren aikaiset tiedot
digitaalisessa muodossa ja on suureksi avuksi esimerkiksi
kdytonaikaisessa seurannassa tai peruskorjausta tai
muita muutoksia suunniteftaessa ja toteutettaessa.
Elinkaaren aikainen tdsmdllinen seuranta mahdollistaa
padstojen toimivimman vdhentdmisen, rakennuksen
oikean kayton ja huollon sekd jdrjestelmien
toiminnallisen optimoinnin.

KULTTUURI

Asennemuutos

Ymparistén kannalta kestdvd eldmantapa vaatii

yleisen asennemuutoksen - tietoisen siirtymisen
kulutuskulttuurista kestdviin valintoihin. Satamalahden
voimakas profiloiminen ekotehokkuuden edelldkavijaksi
tuo alueelle kestdvadn eldmantapaan motivoituneita
asukkaita. Energia- ja ymparistéasioiden markkinointi
lisad nakyvyyttd ja kansalaisten tietopohjaa.

Ekologinen kestdvyys muodostuu parhaimmillaan
asukkaita yhdistavaksi asiaksi, yhteiseksi paamaaraksi,
joka lisdd yhteisllisyyden tuntua. Satamalahden
kaupunkialue mahdollistaa eldmantyylin, joka kuluttaa
vdhemman luonnonvaroja tarjoamalla vaihtoehtoja ja
toimintaympariston, jossa ekologisesti kestava asuminen,
likkuminen ja kuluttaminen on helppoa ja vaivatonta.
Alueelle rakennettava Mikkelin tiedekeskus tarjoaa
kansalaisille kestdvyyteen liityvdd informaatiota.

Yhteisollisyys

Yhteisollisyyden tukeminen ilmenee
kaupunkirakenteessa esimerkiksi selkedsti artikuloituna
julkisena tilana, yhteisind ja yhteiskdyttdising tiloina ja
hoidettuina viheralueina. Satamalahden yhteisollisyyden
perustana on Laiturikadun rantaraitin julkinen

ulkotila, jossa viettdd aikaa ja kohdata ihmisid. Alueen
korttelit on suunniteltu sopivan kokoisiksi yksikaiksi,
joissa yhteisollisyyden luonteva muodostuminen

on mahdollista. Asuinkortteleihin toteutetaan
yhteiskdyttotilaa ja yhteisid ovat myds pihatilat ja
kattoterassit. Yhteiset saunatilat, pesutuvat, etdtySpisteet,
verstaat, vierasasunnot ja vastaavat edistavat osaltaan
yhteisollisyytta.

Monipuolinen kulttuuriymparisto

Elinvoimainen kaupunkialue tarjoaa vaihtoehtoja vapaa-
ajan viettoon ja mahdollistaa aineettoman kuluttamisen.
Elamyksellinen kaupunkiymparistd ja monipuolinen
kulttuuritarjonta vahentdvat riippuvuutta suuremmista
kaupunkiyksikoistd tarjoamalla tekemistd ja koettavaa
omalla alueella. Kulttuuriperintd ja -maisema sekd
laadukas rakennettu ymparistd muodostavat alueella
monipuolisen kokonaisuuden, jolle paikallistunne
perustuu. Erityiset ympéristdarvot on kartoitettu ja niitd
vaalitaan.

Sosiaalinen diversiteetti

Kestdvdd kaupunkialuetta ei suunnitella tai rakenneta
millekdan tietylle asukas- tai erityisryhmalle. Asunto-,
asuin- ja omistusmuotojen sekoittaminen luo positiivista
monimuotoisuutta. Satamalahti on suunniteltu
ldhtdkohtaisesti kaikille kdyttajaryhmille. Asuntotuotanto
on alueella kauttaaltaan monipuolista ja sekoittunutta.
Vaihtelevat asuntotyypit mahdollistavat laajan
sosiaalisen diversiteetin parhaimmillaan jopa samassa

rakennuksessa.

Monikulttuurisuus

Kestavyydelld on myos kulttuurinen puoli, jossa
monipuolisuus on rikkautta. Osaavan ty&voiman
hankkiminen muualta on paikoin kilpailukyvyn kannalta
jopa valttdmatontd ja maamme kansainvalistyy
asukaspohjaltaan enenevissd maarin. Satamalahti on
suunniteltu eri kulttuurien ja ihmisten rinnakkaiseloa
tukevaksi. Elinympdriston ja palvelujen laatu on
merkittdvdssa roolissa esimerkiksi ulkomaisen
tyontekijan harkitessa asuinpaikkaansa. Satamalahdesta
rakennetaan laadukas ja viihtyisd alue.

Yhteisollinen verkosto

Satamalahden yhteinen verkkoportaali yhdistdd
asukkaat, yrittdjat ja muut alueella toimivat. Yritykset
voivat esitelld sivustolla toimintaansa ja tarjoamiaan
palveluja. Portaali kdsittdd myds taloyhtididen

omat sivut, joilla ilmoittaa yhtion ajankohtaisista
asioista. Asukkailla on portaalin kautta mahdollisuus
varata yhteistiloja kdyttéon, vaikuttaa yhteisiin
korjaushankkeisiin, sopia talkoista ja tapahtumista tai
tarjota tavaraa kiertoon.
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LIKENNE

Kevyt liikenne paaasiallisena
liikkumismuotona

Ympariston kannalta kestdvdssd kaupungissa
liikkuminen tapahtuu pédasiassa kavellen ja pyoralla.
Kaupunkirakenteessa painotus on kevyelld likenteelld,
jonka reitit suunnitellaan sujuviksi ja viihtyisiksi.
Satamalahti sijaitsee kdvelyetdisyydelld keskustasta

ja matkakeskuksesta. Alueen sisdinen rakenne suosii
kevyttd likennettd.

Autottomat alueet

Viihtyisdssd ja ekologisesti kestavdssd kaupungissa

on kokonaan kevyelle likenteelle pyhitettyjd alueita
ja autottomia kortteleita osana liikenneturvallista

ja viihtyisad lahiymparistod. Autottomuuden ja
vahdautoisuuden ldhtékohtana on jo alkuvaiheessa
toimiva ja houkutteleva julkinen likenne sekd riittavan
tihed ja palvelutasoltaan hyva julkisten ja yksityisten
palveluiden verkosto. Tiedekeskuksen ymparistd on
kauttaaltaan autoista vapaata vyohykettd. Kortteleiden
pihat ovat autottomia ja kortteleiden véliset kadut
hitaan ajoneuvolikenteen sallivia pihakatuja.

Carsharing

Vilttamaton henkildautoliikenne ja esimerkiksi
satunnaiset mokkimatkat on mahdollista hoitaa
ovelle tuotavilla tai kortteleiden yhteiskdyttoautoilla.
Vuokraringit tarjoavat kaupunkilaisten kayttéon
sahko- ja vetyautoja, jolloin oman auton omistaminen
ei ole vilttdmatontd. Satamalahdessa voidaan

tarjota yhteiskdyttoautoille tiettyjd etuisuuksia, kuten
esimerkiksi ilmainen pysakointimahdollisuus hyvalla

sijainnilla.

Kattava joukkoliikennejirjestelma

Kestdvdssd kaupunkirakentamisessa joukkoliikenne
tulisi toteuttaa ennen- tai samanaikaisesti
rakentamisen kanssa. Kaupunkirakenteen tiiviys on
valttdmatonta riittdvan kayttdjakunnan varmistamiseksi.
Joukkoliikenteen etuasema suhteessa henkildautoiluun
iimenee reittijdrjestelyissd, reittien nopeudessa ja
tihedssd vuorovdlissa. Yhteiskdyttoiset etétydtilat
vdhentdvdt osaltaan tydmatkaliikennettd.

| polkupyoripaikka / asukas

Kestdvdssd ja toimivassa kaupungissa polkupydrd

on huomioitu yhtend ajoneuvotyyppind kaikilla
suunnittelutasoilla. Pydrapaikkoja toteutetaan vahintddn
yksi asukasta kohden ja lisdksi riittdvat varasto- ja
sdilytystilat. Polkupydrédpaikoitus sijoitetaan kohtuulliselle
etdisyydelle sisddnkdynniltd. Paikkoja varataan paitsi
asuntojen, myds tydpaikkojen ja palvelujen yhteyteen.
Asuinrakennusten yhteydessd polkupydrille jarjestetddn
riittdva mdara sdilytyspaikkoja sisatiloissa tai katettuina.

Palvelut ja toiminnot kavelyetadisyydella

Kestdvdssd kaupungissa palvelut ja julkisen likenteen
pysakit ovat kohtuullisen kdvelymatkan paassa.
Satamalahti sijaitsee kdvelyetdisyydelld keskustasta

ja matkakeskuksesta. Joukkoliikennetarjontaa
monipuolistaa Saimaan ylittdva kdysirata, joka palvelee
keskustan, Kenkdveron ja Graanin vdlisid yhteyksia ja
toimii matkailuvalttina. Kesdaikaan kdysiradan vaatima

energia tuotetaan aurinkovoimalla.
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ENERGIA JA INFRASTRUKTUURI

Hiilijalanjalki

Energiakysymyksessa ensisijaisena tavoitteena

on sddstdminen kaikilla osa-alueilla. Tiivis
kaupunkirakenne luo edellytykset keskitettyyn
energiaratkaisuun. Satamalahden rakennukset
toteutetaan vahintddn uusimman A-energialuokan
mukaisina. Energiantuotantoon rakennuksissa
kannustetaan. Rakennusten jaghdytystarve minimoidaan
rakennussuunnittelulla niin, ettd aktiivista jadhdytystd

ei tarvita. Koneellisen ilmanvaihdon sijaan voidaan
lammityskauden ulkopuolella kdyttdd painovoimaisia
ratkaisuja. Rakennuksen laitejdrjestelmien ja
kiintokalusteiden energiankulutuksen tulee olla alhainen.

Limmitysenergian omavaraisuus

Ekologisesti kestdvdssd kaupungissa pyritddn kdyttdmaan
uusiutuvaa lahienergiaa rakennusten lammittdmisessa.
Rakennusten lammitystarve pyritddn minimoimaan.
Alue liitetddn kaukoldampdverkkoon, jonka energia
tuotetaan suurilta osin uusiutuvin muodoin.

Energian kierritys - kaksisuuntainen
verkko

Hukkaenergia on pyrittava kierrdttamadn uudelleen
kaytettdvaksi energiantuotannon ympdristévaikutusten
minimoimiseksi. Sekd ilmanvaihdossa ettd kayttévedessa
pyritddn hyddyntdmddn limmaontalteenottoa
hukkaenergian minimoimiseksi. Tulevaisuuden
energiaverkossa virrat kulkevat kahteen suuntaan,
jolloin yksittdinen kuluttaja voi sy6ttdd esimerkiksi
aurinkovoimalla tuottamansa ylimddrdisen energian
verkkoon ja saada tdstd korvauksen.

Uusiutuvat energiamuodot

Energian osalta Satamalahdessa suositaan ldhelld
tuotettua uusiutuvaa ldhienergiaa, kuten jarvildmpoa
ja rakennuksiin integroitua aurinkovoimaa.
Hybridirakennusten ja tiedekeskuksen kattopinnat
hyddynnetddn aurinkopaneelien asennuspintana ja
lisdksi toimistorakennusten seindpinnat on viistetty
sopivassa aurinkopaneeleita ajatellen kulmassa.
Myds rakentamisvaiheessa pyritddn kdyttamdan
uusiutuvaa energiaa. Verkkoon energiaa tuottaviin
plusenergiataloihin voidaan kannustaa.

Uudet kayttokonseptit jatehuoltoon ja
energiantuotantoon

Alueen energiantuotanto-, siirto- ja jakelujdrjestelmada
kehitetddn yhtend kokonaisuutena. Alueellisesta
jatehuollosta tehdddn suunnitelma ennen

alueen toteutuksen aloittamista. Kaavoituksen tai
tontinluovutusohjeiden yhteydessd kehitetddn
madrdyksid tonttikohtaisesta kompostoinnista tai
jatteen hyddyntdmisestd hyStyvoimalassa. Tyomaille
vaaditaan laadittavan jatteenkdsittelysuunnitelma
rakennuslupavaiheessa. Alueelle perustetaan
kierrdtyspiste, joka voi lisdksi tarjota korjauspalveluja
ja omatoimiverstaan asukkaiden kayttdon. Kortteliin
tai asuntoyhtiodn jdrjestetddn vaihtolava tai -piste
kéyttokelpoisten tavaroiden ja kalusteiden kierrdtysta
varten.

Innovatiivinen infrastruktuuri ja
palvelutarjonta

Uudenaikainen palvelutarjonta perustuu
kayttdjdlahtoisyyteen ja osallistumismahdollisuuksiin,
ja sen tydkaluna hyddynnetddn muun muassa
sosiaalista mediaa. Asukkaat ovat avainasemassa
alueensa palveluiden kehittdmisessd, ja palveluprosessit
ja toimintatavat perustuvat heiddn tarpeisiinsa

ja toiveisiinsa. Kestdvan kaupungin palveluihin

voivat kuulua esimerkiksi lahiruoan toimittaminen
jakelupisteisiin, hyddykkeiden kotiinkuljetus ja
verkkopalveluna toteutettava kirjasto. Satamalahteen
perustetaan oma ldhiruokapiiri. Kunta voi tukea
klusterin perustamista ja toimintaa esimerkiksi

tarjoamalla tilan sen jakelupisteeksi.

KAUPUNKIEKOLOGIA

Biodiversiteetti

Luonnon monimuotoisuuden vaaliminen on
olennainen osa ekologista kestavyyttd ja sen

sdilyminen suorassa yhteydessd my&s ihmisten
hyvinvointiin. Tiiviin kaupunkiyksikén rakentaminen
vaihtoehtona rakentamisen hajanaiselle levidmiselle
maksimoi koskemattoman luonnon kaupungin
ymparilld. Mahdollisimman suuri osa tontilla olevasta
soveltuvasta kasvillisuudesta pyritddn rakennusvaiheessa
sadstamadadn. Puistoissa ja puutarhoissa tulee suosia
luonnonmukaisuutta. Témd vahentdd hoitotarvetta

sekd kasvitauteja ja tuholaisia. Kasvilajeina tulisi kayttda
mieluummin kotimaisia luonnonkasveja kuin vieraslajeja.
Ajeltujen nurmikenttien sijaan tulisi suosia monilajisia
niittyjd, jotka tarjoavat elinympariston esimerkiksi
perhosille ja kimalaisille.

Ekologiset kadytavit

Riittdvan levedt ekologiset kaytavat mahdollistavat
eldinten ja kasvien siirtymisen luontoalueiden valilla.
Yhtendinen maayhteys edistdd biodiversiteetin
sdilymistd ja elididen siirtymistd populaatiosta

toiseen. Metsa- ja viheraluekiilat voivat toimia

my&s viheryhteytend, jota ihmiset voivat kayttd
virkistystarkoituksiin. Alueen merkittavin ekologinen
kédytava on Rokkalanjoen varsi.Vesistéjen rannoilla on
jatetty yhtendisid ja riittdvan suuria osia luonnontilaan.
ja niiden ekologiset yhteydet on sdilytetty toteuttamalla
ainoastaan siltoja pengerteiden ja sittarumpujen sijaan.

Kaupunkiviljely ja lihiruoka

Vihreilld sahkolld toimivat kasvihuoneet ja
keittidpuutarhat myds asuinrakennusten yhteydessa
luovat mahdollisuuden kasvattaa osa kaytetysta
ravinnosta itse, samoin yhteiset ja yksityiset
hydtypuutarhat ja kasvimaat alueella. Asuintonteille
jarjestetddn viljelypalstoja, kasvihuoneita ja
keittiopuutarhoja. Pihojen lisdksi suunnitelma kdsittdd
runsaasti viljelyn mahdollistavia kattoterasseja. Ruoan
kasvattaminen kodin lahelld sédstdd energiaa ja luo
alueelle eldvyyttd ja yhteisollisyyttd. Merkittdva osa
asuintonttien yhteisalueille istutettavista kasveista on
hyotykasveja.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan padperiaatteena on rakennetun
alueen hydrologisen tilan sdilyttdminen mahdollisimman
ldhelld luonnonmukaista tilaa. Hulevesien
muodostumista estetddn kiinteist- ja korttelikohtaisilla
ratkaisuilla, kuten paikallisilla imeytysratkaisuilla,
viherkatoilla, viherpinnoilla, kevennetyilld paallysteilld

ja vesiaiheilla Hulevesien maarad vahennetddn
varastoimalla ja hyddyntdmalla ne syntypaikalla.

Kaupunkiluonnon opetuksellinen arvo

Kaupunkia ei tule ndhdd luonnon vastakohtana,

vaan rakennetun ympdriston vastapainona on
toimivassa kaupungissa my&s monimuotoiset
viheralueet.Virkitysarvon lisdksi kaupunkiluonnolla on
merkittavd opetuksellinen arvo ja sen tulee olla olla
kaikkien asukkaiden ja esimerkiksi pdivakotiryhmien

ja koululaisten saavutettavissa.Monimuotoinen
kaupunkiluonto antaa ihmiselle uusia tietoja, taitoja ja
asenteita. Ymparistokasvatuksella pyritddn opettamaan
kansalaisista ympdristotietoisia ja -vastuullisia.
Luontosuhteen vahvistuessa kasvaa usein myos usko
omiin vaikutusmahdollisuuksiin ymparistdasioissa, mika
edistdd edelleen kestdvad eldmdntapaa. Tarked osa
Satamalahtea ovat sen monipuoliset viheralueet.

Yhteydet seudullisiin viheralueisiin

Seudullisilla viheralueilla on merkittdva luonto- ja
virkistysarvo. Toimivat yhteydet kaupunkialueen
urbaaneista osista ympariston luonnontilaisiin alueisiin
edistdd muun muassa kakkosasuntoperinteestd
eroon pyrkimistd - luontoyhteys ja viheralueiden
helppo saavutettavuus korvaavat osittain
mokinomistamistarpeen.

Satamalahden ja Rokkalanjoen rannat on jatetty

kokonaisuudessaan kaupunkilaisten vapaaseen kdyttoon.

TEKNIIKKA & TALOUS

Markkinoiden kysynta

[Imastonmuutoksen ja luonnonvarojen rajallisuuden
tiedostamisen yleistyessd muuttuvat hiljalleen

myos kulutustottumukset eettiseen ja ekologisesti
kestdvdan suuntaan. Kuluttajien ja yritysten kiinnostus
kestdvyyteen lisddntyy voimakkaasti, mikd kasvattaa
kysyntdd ja luo markkinoita ymparistod sddstaville
ratkaisuille ja myos kestavalle kaupunkiasumiselle.
Satamalhdessa energialuokat voidaan maarata
pakollisiksi talotekniikassa (mm. ilmanvaihtolaitteisto,
lammityksen sahkokojeet, sahkoiset kiintokalusteet ja
valaistus).Ymparisto- ja energiasertifikaatit voidaan
asettaa edellytyksiksi tietyissd rakennustuoteryhmissa.

Taloudellinen ohjaus

Ekologinen kestdvyys vaatii edistyksellistd ajattelua,
poliittista tahtoa sekd valtion ja kunnan tukea.
Rakennusten normitasoa parempia ratkaisuja voidaan
aikaansaada esimerkiksi sddtelemalld tonttivuokraa

tai lisddmalld rakennusoikeutta. Tonttien vuokran

tai hinnoittelun sddtelylld voidaan lisdksi kannustaa
tavanomaisesta poikkeaviin CO2-pdastdjd vahentaviin
ratkaisuihin, joita pidetddn tavoiteltavina ja joiden
toteutuminen on muuten epatodennakéistd. Heikkoa
ekotehokkuutta tulee karsia sanktioilla tai korotetulla

verotuksella.

Toteutusmetodit

Maapohjan luovutuksen ehdoilla voidaan méaaritelld

ja varmistaa tavoitteiden siirtyminen toteutukseen
rakentamisvaiheessa. Metodeina voi olla muun muassa
tontinluovutuskilpailut, toteuttamiskilpailut seka
kumppanuus- ja sopimuskaavoitus. Toteuttamisen
ehtoina voidaan mddritelld myds muita kuin tontin
tavanomaiseen rakentamiseen liittyvid asioita, kuten
yleisten alueiden toteuttamista, jatehuoltoa ja
osallisuutta yksityisiin yhteistiloihin.

Kestdvat materiaalit

Materiaalien tulee olla tavoitteellisen elinkaarensa
aikana kokonaisekologisesti kestdvid. Ekologisesti
kestdvdt materiaalit ovat luonteeltaan padosin
uusiutuvia ja kierrdtettdvid, ja mahdollisuuksien

mukaan paikallisia. Mddrddvia ovat myds materiaalin
tuottamiseen ja kuljettamiseen kaytetty energiamdard ja
-muoto. Materiaaleista muun muassa puu sitoo hiiltd ja
toimii siten merkittavana hiilinieluna.

Kayttokustannukset

Suunnittelutydn alkaessa asetettavat
kdyttokustannustavoitteet ohjaavat rakennusratkaisuja
kestdvddn ja samalla my&s taloudelliseen

suuntaan. Satamalahden kiinteistéille luodaan
kunnossapitosuunnitelma koko elinkaaren ajaksi.
Esimerkiksi materiaalivalinnat ja tilajarjestelyt vaikuttavat
suoraan kaytto- ja kunnossapitokustannuksiin.
Minimoimalla limpdhaviot sddstetddn puolestaan
lammityskustannuksissa. Kokonaiselinkaaren
huomioiminen suunnitelmaa tehtdessd tuo sddstojd
my&s muutoshankkeita toteutettaessa.

Kayttajariippuvaiset kustannukset

Kayttdjariippuvaiset kustannukset motivoivat
sddstamadadn. Energiankulutukseen liittyy olennaisesti
muun muassa ldmmityslaitteiden helppo sdddettavyys
sekd sahkon- ja vedenkulutuksen huoneistokohtaiset
ajantasaiset mittarit. Satamalahdessa sahkon ja
[dmpiman veden kayttomdarat tuodaan nakyviksi
asuntokohtaisilla mittareilla ja -maksuilla. Vedenkulutus
minimoidaan suosimalla muun muassa vettd sadstavid
kylpyhuonekalusteita. Reaaliaikainen mittaus ja vertailu
viiteryhmdén johtaa kestavampiin kulutustottumuksiin.
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OSA-ALUE 1
134 350 kem?
e,=0,85
e, =1,69
. 2
LIKETILAT 3 800 keme. , o ASUMINEN: 3 600 kem2
ap tarve: 42

3 2
Z;I;I’a rl :.010é)5kem — 42 ap /puolikellari

90 ap /kellari
75 ap /maantaso —

ASUMINEN: 14 000 kem?
LIIKETILAT: 1 750 kem?

YHT: 15 750 kem?
ap tarve: 185

155 ap /puolikellari

30 ap /kadunvarsi + pihakatu l

KORTTELITALO: 1 000 kem?
ap tarve: 12

12 ap /pihakatu ‘

ASUMINEN: 20 000 kem?
LIIKETILAT: 2 000kem?

YHT: 22 000 kem?
ap tarve: 259

200 ap /puolikellari
59 ap /kadunvarsi + pihakatu

ASUMINEN: 16 500 kem?

LIKETILAT: 1 500 kem? OSA-ALUE 4
btk el 20 000 kem?

e, =0,32
164 ap /puolikellari a _ ’
48 ap /kadunvarsi ek = 0,59

ASUMINEN: 16 000 kem?
PALVELUT: 4 000 kem?

YHT: 20 000 kem?
ap tarve: 235

235 ap /maantaso

ASUMINEN: 16 700 kem?
LIIKETILAT: 6 000 kem?
TSTOTILAT: 11 300 kem?
TIEDEKESKUS: 14 000 kem?

YHT: 48 000 kem?
ap tarve: 565

565 ap /paikoitustalo

LIIKE- JATSTOTILAT: 12 000 kem?
ap tarve: 141

141 ap /paikoitustalo

OSA-ALUE 2

20 200 kem?

e, =0,21

e =074 OSA-ALUE 3
36 000 kem?

KULTTUORITILAT: 20 200 kerr2 e, =0,40

ap tarve: 259 ek = 1,12

200 ap /puolikellari

59 ap /kadunvarsi ASUMINEN: 26 000 kem?

PALVELUT: 10 000 kem?

YHTEENSA: 36 000 kem?
ap tarve: 424

264 ap /pihakannen alla
160 ap /maantaso

KOKONAISKERROSALA: 210 550 kem?
VIHERALUEIDEN JA PUISTOJEN MAARA: 234 000 m?



SATAMALAHTI

KAIHUNLAHTI

Yleissuunnitelma 1/2000
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Kameleontt

Mikkelin keskustan kaupunkirakennetta tdydentdvd ja Saimaan
rantakaupunki-identiteettid vahvistava Satamalahden monipuolinen uusi
kaupunkialue luo kehyksen tulevaisuuden eldmisen kirjolle. Ajankdyttd
vapautuu yhd enemmdn, tyd ei endd ole yhtd paikkaan ja aikaan

sidottua kuin nyt ja perhekuntien moninaistuminen luo kysyntdd uusille
yksiléllisille ja yhteiséllisille tarpeille. Satamalahden alue viitoittaa tietd
monipuoliseen kaupunkieldmddn, jossa omaksi koettu asuinalue tarjoaa
hyvdn elinympdristén kaikissa eldmdn vaiheissa. Omaleimaisen ympdriston
Jja korttelien muodostamassa kaupunkirakenteessa on tilaa monenlaiselle

toiminnalle: asumiselle, ty6lle, olemiselle, kulttuurille ja vapaa-ajalle.

KAUPUNKI- JA MAISEMARAKENNE - PAIKAN HENKI

Mikkelin vaihteleva kaupunki-, kufttuuri- ja luonnonympadristd antavat hyvat ldhtékohdat
Satamalahden ekologisesti kestavan rakentamisen mallialueen suunnittelulle. Satamalahdesta
rakentuu kaupunkikuvallisesti vaihteleva, ymparistéd kunnioittava, viihtyisd ja eldvad osa
kaupunkia. Rakennettava alue muodostaa keskustarakennetta tdydentdvan, kaupunkimaisen
kokonaisuuden, joka kehystdd Satamalahden avointa maisematilaa. Monipuoliset korttelit sekd
vaihtelevat kaupunkitilasarjat liittyvdt rantapuiston ja viherreittien vlitykselld ymparistoonsa.
Mikkelin keskusta, satama sekd Satamalahti luovat alueelle identiteetin, jota uusi rakentaminen
vahvistaa.

KORTTELIT JA RAKENNUKSET — MIKKELIN MITTAKAAVA

Suunnitelma on laadittu kaupunkirakennekonseptina, jossa Satamalahtea kehystad
ydinkeskustaa tdydentdva rikas ja vaihteleva korttelirakenne. Satamalahden kadut, pihat, aukiot,
puistot ja satama toimivat tulevaisuuden kaupunkieldman ndyttdmond, jossa kaupunkieldma
sykkii eri asukasryhmien eldmanrytmin mukaan.

Mikkelin ja Satamalahden kaupunki- ja maisemarakennetta on hy&dynnetty keskeisend
ldhtokohtana ja osana kehittyvad kaupunkiymparistod. Kaupunkirakenteen teemoina ovat
Satamalahtea ympéréiva kaupunkipuisto, urbaanit rantaraitit ja -aukiot seka tiivis ja muodoltaan
vaihteleva korttelirakenne. Konseptissa rantareitti yhdistaa kaikkia Satamalahteen kytkeytyvid
kortteleita. Kortteleiden vaihteleva rytmi jdsentdd kaupunkitilaa. Ehdotettu korttelitehokkuus
on sovitettu mittakaavallisesti ja kaupunkikuvallisesti tdydentdmaan olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. Kortteleiden tehokkuus kasvaa keskustan suuntaan.

Konsepti mahdollistaa suuria vapauksia rakennusten ja toimintojen keskindisille sijoittelulle
sekd toteutukselle. Vaiheittain toteutettavat korttelit muodostavat nuottiviivaston, johon
rakennukset ja arkkitehtuuri voidaan my&hemmin sovittaa sopivassa sdvellajissa. Ratkaisussa
on yhdistetty perinteisen suomalaisen kaupunkirakenteen mittakaava ja materiaalit
nykyarkkitehtuuriin ja tulevaisuuden eldmantapaan soveltuvaksi vaihtelevaksi kokonaisuudeksi.
Korttelirakenteen toistuvina teemoina ovat tiivis katutila ja yhteisolliset, pienipiirteiset
korttelipihat sekd nakymét jarvelle. Kortteli- ja rakennustyypit vaihtelevat sataman hybridi-

ja rantakortteleista, Kenkdveron ympyrakorttelin kautta Paukkulan puistokortteleihin.
Asuntorakentamisen kirjo ja toteutusmallien vaihtelu edesauttavat eldvan kaupunginosan
syntyd ja kehittymistd. Lahipalvelut ja yhteistilat on jaettu kortteleittain, jolloin asukkaille
tarjoutuu palveluita ja kohtauspaikkoja. Asuinrakennusten maantasokerrokset voidaan toteuttaa
tyd-, liike- tai asuintiloina. Kortteliratkaisut ja rakennustyypit mahdollistavat useille asunnoille
omat piha-alueet tai terassit.

SATAMA — ELAMYKSELLINEN SYDAN JA URBAANI DYNAMO

Mikkelin satama toimii alueen symbolina ja eldvdnd keskuksena, ja on alueen tarkein
yhteistllisyyttd ja identiteettid luova elementti. Satama ja rantapuisto yhdistavat korttelit
toisiinsa, luoden tapahtumapaikan ja yhtendisend jatkuvan urbaanin virkistysalueen
kaupunkilaisten kdyttéon. Tiiviit ja suljetut aukiot ja korttelipihat luovat vastapainoa

vapaasti soljuvalle puistolle. Keskustan ruutukaavakortteleita tdydentdvat, satamaa

rajaavat hybridikorttelit tarjoavat tilaa niin asumiselle, tydlle, kaupalle kuin kulttuurille.
Hybridikortteleihin sijoittuvat muun muassa tiedekeskus ja hotelli, like- ja toimistotiloja sekd
asumista. Toiminnot tdydentdvat toisiaan varmistaen eldman ja kohtaamiset kaikkina vuoden
ja vuorokauden aikoina. Sataman korttelit ja aukiot tarjoavat tilaa tapahtumille, luovalle
ajattelulle ja suoralle toiminnalle. Sataman elavéittamiseksi tilaa on varattu veneilyn lisdksi
myos festivaalien ja muiden tapahtumien jdrjestdmiseen.Vanhojen veturitallien yhteyteen,
kaupunkirakenteen ja vihervaylien solmukohtaan, on sijoitettu yritystoimintaa sekd kulttuuri-,
virkistys- ja vapaa-ajan palveluita.

RANTAKORTTELIT — KAUPUNKI JARVEN RANNASSA

Keskustan ruutukaavakortteleita mittakaavallisesti jatkavat uudet rantakorttelit tarjoavat
mahdollisuuden kaupunkiasumiseen parhaalla paikalla. Korttelirakenne yhdistdda umpikorttelin
ja modernin, avoimen kaupunkirakenteen parhaat ominaisuudet. Korttelipihojen ympdrille
kiertyvien rakennusten vleistd avautuu nakymid niin jarvelle kuin keskustaankin. Keskustan
nakymdakselit ja sdilytettdvat rakennukset tuovat kaupunkikuvaan jatkuvuutta ja ajallista
perspektiivid. Korttelirakennetta jasentdvan kylpylan puiston pohjoispuoliset korttelit
avautuvat Rokkalanjoelle tdydentyen Saksalan rannan uusilla rakennuksilla.

KENKAVERO — PUISTO KESKELLA KORTTELIA — KORTTELI PUISTON KESKELLA

Vedenpuhdistamon paikalle Kenkdveroon sijoitettu kaarena nouseva ympyrakortteli kdantda
selkdnsd valtatielle, muodostaen melulta suojatun, jarvelle avautuvan puistomaisen piha-

ja rantavyohykkeen, jota rannalle sijoitetut kaupunkivillat téydentavat. Savilahden sillan ali
johdetun kanavan rajaamalle saarelle on ehdotuksessa sijoitettu kansainvdlisen tason kylpyld
monipuolisine palveluineen. Graanin rannassa kilpailualueen ulkopuolella olisi mys tilaa
tdydentdville rakentamiselle.

PAUKKULA — VASTARANNAN IDYLLI

Satamalahden itdrannalle Paukkulaan on esitetty pienimittakaavaisempaa, puiston keskelle
sijoittuvaa, keskustaan ja jdrvelle avautuvaa korttelirakennetta. Rantapuisto ja -reitti yhdistavat
Paukkulan keskustaan ja Graanin suuntaan.

ELAVA KAUPUNKI - KESTAVA KEHITYS

Satamalahden innovatiivinen kaupunkikonsepti perustuu ekologisiin, taloudellisiin, sosiaalisiin
ja kulttuurisiin arvoihin. Satamalahden keskeinen sijainti on  térkein ldhtokohta ekologisesti
kestavlle rakentamiselle. Tulevaisuuden tarpeita vastaava kaupunki on tiivis, sosiaalista eldmad
aktivoiva elinkaariyhdyskunta, jossa palvelut ovat kdvelyetdisyydelld ja jossa on tarjolla kattava
joukkoliikenteen palveluverkko. Kaupunkikonseptissa luonto ja luonnonmukaisuus tulevat
osaksi jokapdivdistd eldmad. Kaupunkiviliely on osa arkea siirtolapuutarhojen, ryhmaviljelmien
sekd katto- ja parvekepuutarhojen muodossa.

Yhdyskunnan hiilijalanjdljestd merkittdvd osa syntyy eldmdntapojen vaikutuksesta. Lisddmalla
tietoisuutta voimme vaikuttaa ihmisten kulutuskdyttdytymiseen ja siirtyd jatkuvasta kasvusta
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sadstamiseen ja kierrdtykseen. Kaupunkikonsepti tukee eldmédntapa- ja asennemuutoksia.
Yhteisollisyys on yksi konseptin keskeisistd tavoitteista. Yhteisollinen kaupunki tarkoittaa
valittdmistd sekd yksilon ja ryhmien mahdollisuutta vaikuttaa omaan elinymparistoonsa.
Asukkaat osallistuvat kaupungin ja kortteleiden suunnitteluun alusta lahtien. Uudet
toteutusmallit lisddvat valinnan mahdollisuuksia ja tarjoavat asukkaille tilaisuuden rakennuttaa
tai rakentaa omat talonsa itse. Uudet rakennustyypit tarjoavat kerrostaloasukkaille
mahdollisuuden toteuttaa yksildllisid ja joustavia asuntoja.

Satamalahdelle tulee laatia tulevaisuuteen tahtddvd energiastrategia, jossa maaritelladn
tuotannon, kulutuksen, sddstamisen ja mittaamisen periaatteet. Keskitetyn kaukoldmp&verkon
energiantuotanto perustuu paikallisin uusiutuviin energialdhteisiin kuten jatteenpoltto,
vesivoima, biomassa, pelletit, puuldmmitys, jarvi- ja maaldmpé sekd aurinkoenergia, joita
yhdistimadlld saavutetaan joustava ja tehokas kokonaisratkaisu. Jatehuolto toteutetaan osana
kaupungin olemassa olevaa jarjestelmdd tdydennettynd korttelikohtaisilla kierrdtyspisteilld.

RAKENTAMINEN — PAIKALLISET MATERIAALIT
Tulevaisuuden ekotehokas kaupunki on tasapainossa ekosysteemin kanssa.

Rakennusten suunnittelussa huomioidaan ympariston, ilmansuuntien ja sddn asettamat
reunaehdot.

Rakennusten muoto ja vaipan ala optimoidaan ja tilat sijoitetaan ilmansuuntien mukaan.
Rakennusten elinkaaren kannalta tilajarjestelyiden ja kdyttGtarkoituksen joustavuus

on ensiarvoisen tdrkedd. Ekotehokas kaupunkirakenne, toimintojen yhdistaminen ja

tilojen yhteiskdytto vahentdvdt rakentamistarvetta, jolla on puolestaan suora vaikutus
yllapitokustannuksiin, materiaalien- ja energiankdyttddn. Rakennusten ja rakennusosien
tiiviyteen kiinnitetdan erityistd huomiota. Uusi kaupunkirakenne koostuu nollaenergia-

tai energiaa tuottavista rakennuksista. Rakentamiseen kdytetddn uusiutuvia ja paikallisia
materiaaleja, erityisesti puuta, sekd kierrdtettavid materiaaleja, kuten esimerkiksi
rakennusjitettd. Endotuksen materiaalipaletti kasittad kierrdtystiilistd rakennettavien muurien
ja puurakenteisten kerrostalojen luonnonmukaista rosoisuutta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI — LIKKUVAT JALAT

Liikenneverkko perustuu pddosin olevaan katuverkkoon, jota tdydentavat Kenkaveronniemelle
johtava kevyen liikenteen akseli: rantaraitti satamasta sekd Graanin aluetta ja keskustaa
yhdistava uusi rinnakkaiskatu. Jalankululla ja pyoréilylld on alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa keskeinen rooli. Kaupunkirakenne kavely- ja pyoriilyreitteineen yhdistad
Satamalahden osa-alueet esteettémasti keskustaan ja ymparistoonsa. Rantareitti muodostaa
kaikkia kortteleita ja likennemuotoja palvelevan puistokatuverkoston. Uusi alikulkuyhteys
keskustaan sijoittuu sataman yhteyteen. Polkupy®rille varataan katetut tilat kaikissa
kortteleissa.

Joukkoliikenteen palvelutarjontaa tdydentdd Satamalahden asukkaita palveleva
sdhkobussiverkosto. Graanin, Kenkdveron ja keskustan valisid matkoja palvelee my&s
matkailuvalttina toimiva kdysirata.

Kortteleiden vilisid yhteyksid palvelevat Satamalahden rantabulevardi sekd rantaraitti.

Suuret, paljon likennettd tuottavat liike- ja toimistotilat on sijoitettu padosiin satamaan

ja liittymien yhteyteen. Pienimittakaavaisia pihakatuja hyddynnetddn pysakainti- ja
huoltoyhteyksind. Pysdkainti on toteutettu padosin rakenteellisena: Sataman alueella
Rantakortteleissa puoli kerrosta painettuna pihakansien alle ja hybridikortteleissa
Tiedekeskuksen, hotellin ja asuinrakennusten pysakainti on sijoitettu rakennusten ja
aukioiden alle. Kenkaveron sekd Paukkulan alueilla pysdkointi on toteutettu maanvaraisesti.
Vieraspysakainti on jdrjestetty katujen varsille ja aukioiden yhteyteen.
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Ekologinen konsept

MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE

Ol I r: tiivi

Satamalahden rakentaminen tiivistad kaupunkirakennetta aivan
kaupungin ytimen tuntumassa. Alueen rakentaminen eheyttad
kaupungin itdistd julkisivua ja hyddyntdd kertaalleen jo muokattua,
nykyiselladn vajaakdyttSistd maata. Taydennysrakentamisella
vastataan alati kasvavaan asuntokysyntaan ja kaupungin
asuntotuotantotavoitteisiin. Olemassaolevaan infrastruktuuriin

ja palvelurakenteeseen tukeutuminen tuo suoria sadstéjd ja
mahdollistaa tuhlailemattoman maankaytén.

Energiatehokas rakenne

Suunnitelma perustuu rakennettujen ja rakentamattomien
alueiden selkeddn keskindiseen jasentelyyn. Kortteli-alueet

on pyritty rakentamaan tehokkaasti, jolloin rakentamisalueita
ympérdiva vapaa-ala jad .mahdollisimman suureksi ja se

voidaan hyodyntad erityyppisind viheralueina. Satamalahti
sijaitsee kavelyetdisyydelld keskustan palveluista. Sen tehokas
toteuttaminen lisdd edelleen védestépohjaa keskustapalveluiden
alueella; asiakaskunnan lisddntyessa tarjoutuu tilaisuus palveluiden
kehittymiselle ja monipuolistumiselle.

Vaiheistus - kokonaisuus valmis joka vaiheessa

Kestdva kaupunki on prosessi, joka suunnitelllaan toteutettavaksi
vaiheittain. Satamalahden rakentaminen aloitetaan keskustan
tuntumasta, josta johdonmukaisesti edetddn alueen laidoille.
Korttelikokonaisuudet on mitoitettu siten, ettd Mikkelin
vuosittainen rakentamisen maard on luontevasti sijoitettavissa
alueelle vaiheittain. Alueen viliaikaiskdytté ennen rakentamisen
aloittamista ja sen kanssa samanaikaisesti on harkinnanarvoista,
silla se nostaa alueen profiilia ja tunnettavuutta my6s mahdollisten
tulevien asukkaiden parissa.

Toi

Toimintojen sekoittaminen edesauttaa rikkaan ja monipuolisen
kaupunkiympéristén syntyd. Toimintojen ja palveluiden
sijoittaminen kavelyetdisyydelle asumisesta vahentdd
autoilutarvetta ja rohkaisee hyGtylikkumaan. Satamalahtea ei
rakenneta yksinomaan asuinkdyttoon, vaan alueella tarjotaan
runsaasti lahi- ja kulttuuripalveluita.

Elinkaarikorttelit

Elinkaariajattelu kaupunkisuunnittelussa tarkoittaa monipuolista
asuntojakaumaa ja -tyyppejd, joissa tilat ovat joustavia ja tarpeen
mukaan muuntuvia. Monipuoliset asuntotyypit puolestaan
varmistavat elinkaariasumisen toteutumisen. Satamalahden tuleva
asuntokanta kasittdd erikokoisia ja -tyyppisid auntoja. Rakennusten
tilat ovat muunneltavia sekd ratkaisuiltaan ja materiaaleiltaan
pitkdikdisid. Rakennuksen kayttsikaa pidentévit lisaksi esimerkiksi
modulaarisuus ja esteettémyys.

Monipuolinen viherympiristo pienesti suureen
mittakaavaan

Elinympariston koettu laatu, viihtyisyys ja kutsuvuus on suoraan
yhteydessd paikan fyysiseen ilmeeseen ja tunnelmaan ja toimii
yhtend asuinalueen laatutekijand. Satamalahden ulkotilat
muodostavat monipuolisen kokonaisuuden, jossa on paikkoja sekd
rauhoittumiselle ettd tekemiselle. Julkiset ulkotilat suunnitellaan
kaikille kdyttajaryhmille, jolloin ne mahdollistavat esimerkiksi
esteettodman liikkumisen ja kaupunkimaiset urheilumuodot, kuten
pyorailyn, skeittauksen ja pienpelit.

RAKENNUKSET

Pienet y ot - p

Suurten monotonisten rakennusten ja alueiden vélttamiseksi
tulisi rakennusprojektit jakaa pieniin toteutusyksikaihin. Tama lisad
asuntotarjonnan ja -tuotannon sekd toteutusmallien diversiteettid
luoden monipuolisesti vaihtoehtoja ja mahdollistaa tavallista
paremmin myds yksilollisten tarpeiden huomioinnin. Alueella
suositaan useita toteuttajia yhden sijaan. Tavanomaista pienemmit
suunnittelu- ja toteuttamiskokonaisuudet mahdollistavat
useampien tahojen osallistumisen alueen kehittimiseen. Pienissd
yksikaissd muun muassa energiainnovatiivisten ja vahahiilisten
ratkaisujen kokeilu on helpompaa, koska taloudellinen riski

niiden toteuttamisessa on pienempi. Kaupunkikuvassa pienten
toteutusyksikoiden vaikutus nakyy runsaan vaihtelun tuomana
rikkautena.

uus, uus ja ayttoisyys

Yleispatevaksi suunniteltu tila helpottaa kdyttétarkoituksen
muutosta ja siten parhaimmillaan pidentdd rakennuksen kayttoikad,
kun sitd ei toiminnan luonteen muuttuessa tarvitse purkaa.
Sisddnrakennettu muunneltavuus ja monikdyttSisyys edesauttavat
tilan muokkaamista kayttdjan tarpeiden mukaiseksi. Rakennus
suunnitellaan niin, ettd ekotehokkuutta ja ymparistoystavallisyytta
parantavat tasokorotukset ovat mahdollisia sen koko elinkaaren
ajan. Esimerkiksi varmistamalla teknisten tilojen riittdvd mitoitus
voidaan vesikiertoisessa lammitysjarjestelméssa primaérienergian
ldhdettd mydhemmin muuttaa.

uudet lit

Satamalahdessa suurten yritysten tai niiden ryhmittymien

lisaksi rakentajiksi valitaan myds pienempid toimijoita.
Tontinluovutuskilpailuihin asetetaan osallistumiskriteerit niin,
ettd myds ryhmdrakentamisryhmittymét saavat mahdollisuuden
osallistua. Yhteiséldhtéinen rakentaminen tuottaa rakennuksia
hyvin erilaisiin tarpeisiin ja monipuolistaa siten rakennus- ja
asuntokantaa. Kaupunki voi tukea ryhmarakentamista laatimalla
sitd koskevan ohjepaketin tai tarjoamalla neuvontaa. Loft-
asuntojen aikaansaamiseksi vaaditaan puolestaan asukasohje
asuntojen lopputy&stamiseen. Kunta voi my&s helpottaa asuntojen
rakentamista tarjoamalla osalle muutostéistd kevennetyn
lupaprosessin.

Strateginen tilaohjelma

Tiloiltaan ja toiminnoiltaan joustavat rakennukset ovat pitkdikaisid.
Energiaa sdéstyy, kun rakennusta ei tarvitse purkaa kdyttGtarpeen
muuttuessa. Rakennuksiin voidaan suunnitellla erillisia
joustovyGhykkeitd, joita muokataan tarpeen vaatiessa. Rakennuksiin
suunnitellaan joustavia ja monikdyttdisid tiloja. Yhteistilat
mahdollistavat muun muassa vierashuoneen, tydhuoneen, verstaan,
saunan tai vaikkapa talokohtaisen kuntosalin. Tilojen yhteiskdyttd
sddstdd kerrosalaa ja tehostaa kdyttdastetta. Asuntosuunnittelussa
on huomioitava erityisesti oikea perusmitoitus, tilajako, valjyys,
valoisuus ja ndkymat asunnon sisélld ja sieltd ymparistoon.
Toimivuutta edistavdt my&s huolella valitut, aikaa kestévat
materiaalit.

arkk i

Perinteiset hyvat rakennustavat toimivat perustana ekologisesti
kestavalle arkkitehtuurille ja rakentamiselle: luonnonvalon
hyddyntaminen, harkitut tilajdrjestelyt, puskurivyéhykkeend
toimivien ja vain tarvittaessa limmitettavien tilojen kaytto
sekd riittavdt eristeet. Uudet materiaalit ja tekniset ratkaisut
ovat osa innovatilvista arkkitehtuuria. Satamalahden korttelit
kietovat sisadnsa suojaisan pihan. Kattopintoja hyddynnetdan
kayttoterasseina, viherkattoina ja aurinkoenergiantuotantoon.

Tietomalli - elinkaari

Satamalahden rakennusten suunnittelussa hyddynnetaan
tietomallia. Tietomalli on tietokanta, joka kasittdd rakennuksen
koko elinkaaren aikaiset tiedot digitaalisessa muodossa ja

on suureksi avuksi esimerkiksi kdytonaikaisessa seurannassa

tai peruskorjausta tai muita muutoksia suunnitelftaessa ja
toteutettaessa. Elinkaaren aikainen tasmallinen seuranta
mahdollistaa padstsjen toimivimman vdhentamisen, rakennuksen
oikean kéyton ja huollon sekd jarjestelmien toiminnallisen
optimoinnin.

KAUPUNKITILAT TOIMINNOT KEVYT LIKENNE AJONEUVOLIIKENNE
—_— e [ weronmar
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KULTTUURI

Asennemuutos

Ympiriston kannalta kestéva eldméntapa vaatii yleisen
asennemuutoksen - tietoisen siirtymisen kulutuskulttuurista
kestaviin valintoihin. Satamalahden voimakas profiloiminen
ekotehokkuuden edelldkivijaksi tuo alueelle kestdvddn
eldmantapaan motivoituneita asukkaita. Energia- ja
ympdristéasioiden markkinointi lisdd nakyvyyttd ja kansalaisten
tietopohjaa. Ekologinen kestévyys muodostuu parhaimmillaan
asukkaita yhdistédvaksi asiaksi, yhteiseksi padmédraksi, joka lisdd
yhteisollisyyden tuntua. Satamalahden kaupunkialue mahdollistaa
elamantyylin, joka kuluttaa vahemman luonnonvaroja tarjoamalla
vaihtoehtoja ja toimintaympariston, jossa ekologisesti kestava
asuminen, likkuminen ja kuluttaminen on helppoa ja vaivatonta.
Alueelle rakennettava Mikkelin tiedekeskus tarjoaa kansalaisille
kestavyyteen liityvad informaatiota.

Yhteisollisyys

Yhteisollisyyden tukeminen ilmenee kaupunkirakenteessa
esimerkiksi selkedsti artikuloituna julkisena tilana, yhteisina ja
yhteiskdyttdisind tiloina ja hoidettuina viheralueina. Satamalahden
yhteis6llisyyden perustana on Laiturikadun rantaraitin julkinen
ulkotila, jossa viettdd aikaa ja kohdata ihmisid. Alueen korttelit
on suunnitettu sopivan kokoisiksi yksikéiksi, joissa yhteiscllisyyden
luonteva muodostuminen on mahdollista. Asuinkortteleihin
toteutetaan yhteiskdyttotilaa ja yhteisid ovat mys pihatilat ja
kattoterassit. Yhteiset saunatilat, pesutuvat, etityopisteet, verstaat,
vierasasunnot ja vastaavat edistdvit osaltaan yhteisollisyytta.

Monipuolinen kulttuuriymparisto

Elinvoimainen kaupunkialue tarjoaa vaihtoehtoja vapaa-ajan
viettoon ja mahdollistaa aineettoman kuluttamisen. Eldmyksellinen
kaupunkiympdrist® ja monipuolinen kulttuuritarjonta vahentavat
riippuvuutta suuremmista kaupunkiyksikoistd tarjoamalla tekemista
ja koettavaa omalla alueella. Kulttuuriperint ja -maisema sekd
laadukas rakennettu ymparisté muodostavat alueella monipuolisen
kokonaisuuden, jolle paikallistunne perustuu. Erityiset
ympdristdarvot on kartoitettu ja niitd vaalitaan.

Sosiaalinen diversiteetti

Kestdvaa kaupunkialuetta ei suunnitella tai rakenneta

millekddn tietylle asukas- tai erityisryhmalle. Asunto-, asuin- ja
omistusmuotojen sekoittaminen luo positiivista monimuotoisuutta.
Satamalahti on suunniteltu lahtokohtaisesti kaikille kayttajaryhmille.
Asuntotuotanto on alueella kauttaaltaan monipuolista

ja sekoittunutta.Vaihtelevat asuntotyypit mahdollistavat

laajan sosiaalisen diversiteetin parhaimmillaan jopa samassa
rakennuksessa.

Monikulttuurisuus

Kestévyydelld on my&s kulttuurinen puoli, jossa monipuolisuus
on rikkautta. Osaavan tydvoiman hankkiminen muualta on
paikoin kilpailukyvyn kannalta jopa valttdmatontd ja maamme
kansainvalistyy asukaspohjaltaan enenevissd maarin. Satamalahti
on suunniteltu eri kulttuurien ja ihmisten rinnakkaiseloa tukevaksi
Elinympidriston ja palvelujen laatu on merkittévéssa roolissa
esimerkiksi ulkomaisen tyontekijan harkitessa asuinpaikkaansa.
Satamalahdesta rakennetaan laadukas ja viihtyisd alue.

Yhteisollinen verkosto

Satamalahden yhteinen verkkoportaali yhdistdd asukkaat, yrittdjdt
ja muut alueella toimivat. Yritykset voivat esitelld sivustolla
toimintaansa ja tarjoamiaan palveluja. Portaali kisittdd myos
taloyhtididen omat sivut, joilla ilmoittaa yhtién ajankohtaisista
asioista. Asukkailla on portaalin kautta mahdollisuus varata
yhteistiloja kdyttéon, vaikuttaa yhteisiin korjaushankkeisiin, sopia
talkoista ja tapahtumista tai tarjota tavaraa kiertoon.

LIKENNE

Kevyt liikenne paiasiallisena kumismuotona

Ympériston kannalta kestévéssd kaupungissa likkuminen tapahtuu
padasiassa kavellen ja py6rélld. Kaupunkirakenteessa painotus

on kevyelld likenteelld, jonka reitit suunnitellaan sujuviksi ja
vithtyisiksi. Satamalahti sijaitsee kdvelyetdisyydelld keskustasta

ja matkakeskuksesta. Alueen sisdinen rakenne suosii kevytta
likennettd.

Autottomat alueet

Viihtyisdssé ja ekologisesti kestavassa kaupungissa on

kokonaan kevyelle likenteelle pyhitettyjd alueita ja autottomia
kortteleita osana likenneturvallista ja viihtyisdd lahiymparistod.
Autottomuuden ja vihdautoisuuden ldhtdkohtana on jo
alkuvaiheessa toimiva ja houkutteleva julkinen likenne sekd
rittdvan tihed ja palvelutasoltaan hyva julkisten ja yksityisten
palveluiden verkosto. Tiedekeskuksen ympéristé on kauttaaltaan
autoista vapaata vyohykettd. Kortteleiden pihat ovat autottomia
ja kortteleiden vdliset kadut hitaan ajoneuvolikenteen sallivia
pihakatuja.

Carsharing

Valttdmaton henkildautoliikenne ja esimerkiksi satunnaiset
mokkimatkat on mahdollista hoitaa ovelle tuotavilla tai
kortteleiden yhteiskdyttéautoilla.Vuokraringit tarjoavat
kaupunkilaisten kdyttoon sahké- ja vetyautoja, jolloin oman auton
omistaminen ei ole vélttdmatontd. Satamalahdessa voidaan tarjota
yhteiskdyttbautoille tiettyjd etuisuuksia, kuten esimerkiksi ilmainen
pysakaintimahdollisuus hyvalld sijainnilla.

Kattava j liil

)

Kestévassa kaupunkirakentamisessa joukkoliikenne tulisi
toteuttaa ennen- tai samanaikaisesti rakentamisen kanssa.
Kaupunkirakenteen tiiviys on valttdmaténta riittavan

suhteessa henkildautoiluun ilmenee reittijarjestelyissd, reittien
nopeudessa ja tihedssd vuorovalissa. Yhteiskdyttoiset etdtyotilat
vdhentévit osaltaan tydmatkalikennettd.

1 /

P PY P

Kestdvdssa ja toimivassa kaupungissa polkupydrd on huomioitu
yhtend ajoneuvotyyppind kaikilla suunnittelutasoilla. Pyérapaikkoja
toteutetaan vahintdn yksi asukasta kohden ja lisaksi riittavat
varasto- ja sdilytystilat. Polkupyérapaikoitus sijoitetaan kohtuulliselle
etdisyydelle sisdankdynniltd. Paikkoja varataan paitsi asuntojen,
my&s tydpaikkojen ja palvelujen yhteyteen. Asuinrakennusten
yhteydessd polkupydrille jarjestetddn riittdva maard siilytyspaikkoja
sisatiloissa tai katettuina.

Palvelut ja toiminnot kivelyetidisyydella

Kestavassa kaupungissa palvelut ja julkisen likenteen

pysakit ovat kohtuullisen kdvelymatkan pdéssd. Satamalahti
sijaitsee kavelyetdisyydelld keskustasta ja matkakeskuksesta.
Joukkoliikennetarjontaa monipuolistaa Saimaan ylittava koysirata,
joka palvelee keskustan, Kenkéveron ja Graanin vilisid yhteyksia
ja toimii matkailuvalttina. Kesdaikaan k&ysiradan vaatima energia
tuotetaan aurinkovoimalla.

Satama

ENERGIA JA INFRASTRUKTUURI

jalanjalki

Energiakysymyksessd ensisijaisena tavoitteena on sddstiminen
kaikilla osa-alueilla. Tiivis kaupunkirakenne luo edellytykset
keskitettyyn energiaratkaisuun. Satamalahden rakennukset
toteutetaan vahintddn uusimman A-energialuokan mukaisina.
Energiantuotantoon rakennuksissa kannustetaan. Rakennusten
jadhdytystarve minimoidaan rakennussuunnittelulla niin, etta
aktiivista jddhdytystd ei tarvita. Koneellisen ilmanvaihdon sijaan
voidaan limmityskauden ulkopuolella kdyttdd painovoimaisia
ratkaisuja. Rakennuksen laitejérjestelmien ja kiintokalusteiden
energiankulutuksen tulee olla alhainen.

Lammitysenergian omavaraisuus

Ekologisesti kestavassd kaupungissa pyritddn kdyttamaan
uusiutuvaa ldhienergiaa rakennusten ldmmittamisessa.
Rakennusten lammitystarve pyritddn minimoimaan. Alue liitetdan
kaukoldampd&verkkoon, jonka energia tuotetaan suurilta osin
uusiutuvin muodoin.

Energian kierritys - kaksisuuntainen verkko

Hukkaenergia on pyrittava kierrdttdmaan uudelleen kdytettavaksi
energiantuotannon ympdristdvaikutusten minimoimiseksi. Sekd
ilmanvaihdossa ettd kayttdvedessa pyritddn hyddyntdmaan
lamméntalteenottoa hukkaenergian minimoimiseksi. Tulevaisuuden
energiaverkossa virrat kulkevat kahteen suuntaan, jolloin
yksittdinen kuluttaja voi sy6ttdd esimerkiksi aurinkovoimalla
tuottamansa yliméddrdisen energian verkkoon ja saada tastd
korvauksen.

Uusiutuvat energiamuodot

Energian osalta Satamalahdessa suositaan ldhelld tuotettua
uusiutuvaa lahienergiaa, kuten jarvildmpdd ja rakennuksiin
integroitua aurinkovoimaa. Hybridirakennusten ja tiedekeskuksen
kattopinnat hyédynnetddn aurinkopaneelien asennuspintana ja
lisaksi toimistorakennusten seindpinnat on viistetty sopivassa
aurinkopaneeleita ajatellen kulmassa. My&s rakentamisvaiheessa
pyritadn kdyttdmaan uusiutuvaa energiaa.Verkkoon energiaa
tuottaviin plusenergiataloihin voidaan kannustaa.

Uudet kidyttokonseptit jitehuoltoon ja
energiantuotantoon

Alueen energiantuotanto-, siirto- ja jakelujdrjestelmaa

kehitetddn yhtend kokonaisuutena. Alueellisesta jatehuollosta
tehdddn suunnitelma ennen alueen toteutuksen aloittamista.
Kaavoituksen tai tontinluovutusohjeiden yhteydessa kehitetdan
médrdyksid tonttikohtaisesta kompostoinnista tai jatteen
hyédyntidmisestd hydtyvoimalassa. Tydmaille vaaditaan laadittavan
jatteenkasittelysuunnitelma rakennuslupavaiheessa. Alueelle
perustetaan kierrdtyspiste, joka voi liséksi tarjota korjauspalveluja
ja omatoimiverstaan asukkaiden kdyttéon. Kortteliin tai
asuntoyhtiédn jarjestetddn vaihtolava tai -piste kdyttokelpoisten
tavaroiden ja kalusteiden kierrétystd varten.

Innovatiivinen infrastruktuuri ja palvelutarjonta

Uudenaikainen palvelutarjonta perustuu kdyttdjdldhtoisyyteen ja
osallistumismahdollisuuksiin, ja sen tydkaluna hyddynnetdan muun
muassa sosiaalista mediaa. Asukkaat ovat avainasemassa alueensa
palveluiden kehittdmisessd, ja palveluprosessit ja toimintatavat
perustuvat heiddn tarpeisiinsa ja toiveisiinsa. Kestavan kaupungin
palveluihin voivat kuulua esimerkiksi lahiruoan toimittaminen
jakelupisteisiin, hyddykkeiden kotiinkuljetus ja verkkopalveluna
toteutettava kirjasto.

Satamalahteen perustetaan oma léhiruokapiiri. Kunta voi tukea
klusterin perustamista ja toimintaa esimerkiksi tarjoamalla tilan sen
jakelupisteeksi.

KAUPUNKIEKOLOGIA

Biodiversiteetti

Luonnon monimuotoisuuden vaaliminen on olennainen osa
ekologista kestavyyttd ja sen sdilyminen suorassa yhteydessa
my&s ihmisten hyvinvointiin, Tiiviin kaupunkiyksikn rakentaminen
vaihtoehtona rakentamisen hajanaiselle levidmiselle maksimoi
koskemattoman luonnon kaupungin ympérilld. Mahdollisimman
suuri osa tontilla olevasta soveltuvasta kasvillisuudesta pyritddn
rakennusvaiheessa sadstimaan. Puistoissa ja puutarhoissa tulee
suosia luonnonmukaisuutta. Tama vahentaa hoitotarvetta sekd
kasvitauteja ja tuholaisia. Kasvilajeina tulisi kdyttdd mieluummin
kotimaisia luonnonkasveja kuin vieraslajeja. Ajeltujen nurmikenttien
sijaan tulisi suosia monilajisia niittyjd, jotka tarjoavat elinymparistén
esimerkiksi perhosille ja kimalaisille.

Ekologiset kdytavit

Riittdvan levedt ekologiset kaytavit mahdollistavat eldinten ja
kasvien siirtymisen luontoalueiden valilld. Yhtendinen maayhteys
edistdd biodiversiteetin séilymistd ja eliiden siirtymistd
populaatiosta toiseen. Metsé- ja viheraluekiilat voivat toimia myos
viheryhteytend, jota ihmiset voivat kdyttd virkistystarkoituksiin.
Alueen merkittavin ekologinen kaytava on Rokkalanjoen varsi.
Vesistdjen rannoilla on jatetty yhtendisid ja riittdvan suuria

osia luonnontilaan. ja niiden ekologiset yhteydet on siilytetty
toteuttamalla ainoastaan siltoja pengerteiden ja siltarumpujen

sijaan.

Kaupunki

ljely ja lahiruoka

Vihreilld sahkolld toimivat kasvihuoneet ja keittiGpuutarhat myos
asuinrakennusten yhteydessa luovat mahdollisuuden kasvattaa

osa kdytetystd ravinnosta itse, samoin yhteiset ja yksityiset
hy&typuutarhat ja kasvimaat alueella. Asuintonteille jarjestetdan
vilielypalstoja, kasvihuoneita ja keittiépuutarhoja. Pihojen lisaksi
suunnitelma kdsittdd runsaasti vilielyn mahdollistavia kattoterasseja.
Ruoan kasvattaminen kodin ldhelld sddstdd energiaa ja luo

alueelle eldvyyttd ja yhteisllisyyttd. Merkittava osa asuintonttien
yhteisalueille istutettavista kasveista on hy&tykasveja.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan padperiaatteena on rakennetun alueen
hydrologisen tilan sdilyttdminen mahdollisimman lahelld
luonnonmukaista tilaa. Hulevesien muodostumista estetddn
kiinteistd- ja korttelikohtaisilla ratkaisuilla, kuten paikallisilla
imeytysratkaisuilla, viherkatoilla, viherpinnoilla, kevennetyilla
paillysteilld ja vesiaiheilla Hulevesien maddrdd vihennetdan
varastoimalla ja hyddyntdmalld ne syntypaikalla.
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llinen arvo

Kaupunkia ei tule ndhda luonnon vastakohtana, vaan rakennetun
ymparistdn vastapainona on toimivassa kaupungissa myds
monimuotoiset viheralueet. Virkitysarvon lisaksi kaupunkiluonnolla
on merkittdva opetuksellinen arvo ja sen tulee olla olla kaikkien
asukkaiden ja esimerkiksi paivakotiryhmien ja koululaisten
saavutettavissa.Monimuotoinen kaupunkiluonto antaa ihmiselle
uusia tietoja, taitoja ja asenteita. Ymparistokasvatuksella pyritdan
opettamaan kansalaisista ympéristStietoisia ja -vastuullisia.
Luontosuhteen vahvistuessa kasvaa usein my6s usko omiin
vaikutusmahdollisuuksiin ympéristdasioissa, mikd edistdd edelleen
kestdvad elamédntapaa. Tarked osa Satamalahtea ovat sen
monipuoliset viheralueet.

Yhteydet seudul

viheralueisiin

Seudullisilla viheralueilla on merkittava luonto- ja virkistysarvo.
Toimivat yhteydet kaupunkialueen urbaaneista osista
ympériston luonnontilaisiin alueisiin edistdd muun muassa
kakkosasuntoperinteestd eroon pyrkimisté - luontoyhteys

ja viheralueiden helppo saavutettavuus korvaavat osittain
mokinomistamistarpeen.

Satamalahden ja Rokkalanjoen rannat on jatetty
kokonaisuudessaan kaupunkilaisten vapaaseen kayttoon.
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TEKNIIKKA &TALOUS

Markkinoiden kysynta

lImastonmuutoksen ja luonnonvarojen rajallisuuden tiedostamisen
yleistyessa muuttuvat hiljalleen my&s kulutustottumukset
eettiseen ja ekologisesti kestavaan suuntaan. Kuluttajien ja
yritysten kiinnostus kestavyyteen lisddntyy voimakkaasti, mika
kasvattaa kysyntdd ja luo markkinoita ymparistod saastaville
ratkaisuille ja myds kestavalle kaupunkiasumiselle. Satamalhdessa
energialuokat voidaan médréta pakollisiksi talotekniikassa

(mm. ilmanvaihtolaitteisto, [immityksen sdhkokojeet, sahkoiset
kiintokalusteet ja valaistus). Ympérist6- ja energiasertifikaatit
voidaan asettaa edellytyksiksi tietyissd rakennustuoteryhmissa.

Taloudellinen ohjaus

Ekologinen kestavyys vaatii edistyksellista ajattelua, poliittista
tahtoa sekd valtion ja kunnan tukea. Rakennusten normitasoa
parempia ratkaisuja voidaan aikaansaada esimerkiksi sddtelemalld
tonttivuokraa tai lisdamalld rakennusoikeutta. Tonttien vuokran tai
hinnoittelun siatelylld voidaan lisdksi kannustaa tavanomaisesta
poikkeaviin CO2-pddstéja vahentaviin ratkaisuihin, joita

pidetdan tavoiteltavina ja joiden toteutuminen on muuten
epdtodenndksistd. Heikkoa ekotehokkuutta tulee karsia sanktioilla
tai korotetulla verotuksella.

Toteutusmetodit

Maapohjan luovutuksen ehdoilla voidaan maaritelld ja varmistaa
tavoitteiden siirtyminen toteutukseen rakentamisvaiheessa.
Metodeina voi olla muun muassa tontinluovutuskilpailut,
toteuttamiskilpailut sekd kumppanuus- ja sopimuskaavoitus.
Toteuttamisen ehtoina voidaan maaritelld my&s muita kuin tontin
tavanomaiseen rakentamiseen liittyvid asioita, kuten yleisten
alueiden toteuttamista, jatehuoltoa ja osallisuutta yksityisiin
yhteistiloihin.

Kestdvat materiaalit

Materiaalien tulee olla tavoitteellisen elinkaarensa aikana
kokonaisekologisesti kestavid. Ekologisesti kestavat materiaalit
ovat luonteeltaan pddosin uusiutuvia ja kierrdtettavig, ja
mahdollisuuksien mukaan paikallisia. Maardavid ovat my&s
materiaalin tuottamiseen ja kuljettamiseen kdytetty energiamédrd
ja -muoto. Materiaaleista muun muassa puu sitoo hiiltd ja toimii
siten merkittavana hiilinieluna.

Kayttokustannukset

Suunnittelutydn alkaessa asetettavat kdyttokustannustavoitteet
ohjaavat rakennusratkaisuja kestavaan ja samalla myos
taloudelliseen suuntaan. Satamalahden kiinteistdille luodaan
kunnossapitosuunnitelma koko elinkaaren ajaksi. Esimerkiksi
materiaalivalinnat ja tilajarjestelyt vaikuttavat suoraan kaytto- ja
kunnossapitokustannuksiin. Minimoimalla lémpohaviét sadstetdan
puolestaan lammityskustannuksissa. Kokonaiselinkaaren
huomioiminen suunnitelmaa tehtdessd tuo sadstéjd myds
muutoshankkeita toteutettaessa.

Kayttajariipp!

Kayttdjariippuvaiset kustannukset motivoivat sddstamaan.
Energiankulutukseen liittyy olennaisesti muun muassa
lammityslaitteiden helppo sdddettdvyys sekd sdhkon- ja
vedenkulutuksen huoneistokohtaiset ajantasaiset mittarit.
Satamalahdessa sahkén ja lampimén veden kdyttdmaarat
tuodaan nakyviksi asuntokohtaisilla mittareilla ja -maksuilla.
Vedenkulutus minimoidaan suosimalla muun muassa vetta

stavid kylpyhuonekalusteita. Reaaliaikainen mittaus ja vertailu
viiteryhmdin johtaa kestdvampiin kulutustottumuksiin.
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